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PRISPEVEK UZAVREN ke dni 14.12.2016
DPH

490/14.12.16 Vklad — rozdil v pristupu u aktiv a pasiv mezi uUc€etnictvim a
znaleckym posudkem

Predkladaji: Ing. Jifi Nesrovnal, dafiovy poradce, €. osv. 1757
Ing. Zdenék Urban, dafiovy poradce, €. osv. 320

Ing. Jifi Hlavac, Ph.D., danovy poradce, €. osv. 3221

1. Popis problematiky

Tento pfispévek navazuje na pfispévek (€. 482/16.06.15 Pfemény a danova
neutralita — rozdil v pfistupu u aktiv a pasiv mezi ucCetnictvim a znaleckym
posudkem). Ugelem tohoto pfisp&vku je metodicky dofesit pfipad, kdy je vkladan
pozemek (nejde o vklad obchodniho zavodu) a u vkladajiciho se k tomuto pozemku
vztahuji ucCetni aktiva, ktera nejsou véci v pravnim slova smyslu a jsou tak sama o
sobé nepfevoditelna. Jako pfiklad lze uvést jiz v pfedchozim pfispévku (C.
482/16.06.15) zminovanou zUstatkovou ucetni cenu stavby vyfazované v disledku
budouci vystavby &i uroky zinvesti€niho uvéru (vychazime ztoho, ze se ucetni
jednotka rozhodla uroky kapitalizovat). Podle zaméru ucetni jednotky mohou byt tyto
naklady zachyceny v ramci ucetni skupiny 12 jako nedokon€ena vyroba nebo 02,
resp. 04 jako hmotny majetek. Pfedpokladejme dale, Zze spoleCnost, do které je
pozemek vlozen, bude v uvedeném zaméru (nedokoncena vyroba nebo pofizeni
hmotného majetku) dale pokraCovat, pfipadné pozemek nasledné proda.
Z obCanskopravniho hlediska je vkladan pouze pozemek a ten je také ocenén
znalcem (§ 144 a nasl. ZOK a § 251 ZOK a nasl.) &i alternativné (§ 468 ZOK).
Znalec pak nemUzZe ocenit neexistujici véc, resp. nemuze ji ocenit k datu, kdy jiz
neexistuje, ale jediné k datu, kdy fakticky existovala. V ocenéni pozemku se pak
promitne napfiklad také to, Ze pozemek je jiz srovnan a neobsahuje puvodni
nemovitost, kterou by bylo nutné zlikvidovat. V uvedeném pfipadé pak nelze vyuzit
upravu goodwillu ani ocenovaciho rozdilu, protoze ty jsou vyhrazeny pouze pro
dispozice s obchodnim zavodem a pro pfeménu. V této souvislosti pak mize byt
minimaln& sporné, zda Ize aplikovat Upravu § 24 odst. 3 pism. b) ZoU tykaijici se
pomérného rozpocitani celkové pofizovaci ceny. Podminkou aplikace dané upravy je
totiz nabyti vice slozek majetku pfechodem ¢&i pfevodem. Domnivame se, Ze
v daném prfipadé nedochazi .k pfevodu resp. pfechodu“ kapitalizovanych uroku Ci
zustatkové ceny zlikvidované stavby (podrobnéji k dané véci viz. napriklad 7 Afs
18/2010-131 ze dne 7.10.2010) a neni tak naplnéna podminka nabyti sou¢asné vice
slozek majetku.

Nicméné se domnivame, Ze i vtomto pfipadé je nezbytné zachovat neutralitu
v pfipadé dané operace a uvedené naklady zohlednit v nakladech spolec¢nosti, do niz
je vkladano. To je mozné dovodit ze smyslu a uc€elu upravy pokracovani v dafiovém
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odpisovani (§ 30 odst. 10 pism. b) ZDP), resp. podobné upravy omezujici
precenovaci efekt (§ 24 odst. 2 pism. v) ZDP, § 24 odst. 11 ZDP). Jinak fe¢eno, neni
mozné dospét k zavéru, zZe naklady, které nebyly pfed vkladem u vkladatele
uplatnény v danovych nakladech (jako soucast ocenéni majetku ¢i nedokoncené
vyroby) se z duvodu realizace vkladu v danovych nakladech neuplatni. Tento zaveér
je mozné podpofit nepfimo i nékterymi zrozhodnuti NSS vychazejicimi
z pokracovani v odpisovani v pfipadé vkladu i v situacich, kdy vkladajici nemohl
zahajit darfiové odpisovani (6 Afs 15/2004-95 ze dne 10.5.2005).

V téchto pfipadech by se postupovalo tak, Ze uvedené polozky by se staly soucCasti
dafiového ocenéni budto pozemku (pokud by spole¢nost, do které je vkladano,
pozemek napfiklad prodala) nebo do vybudované stavby (at jiz bude zachycena jako
nedokonCena vyroba nebo jako majetek). DoSlo by tak k rozdilu mezi ucetni a
danovou vstupni cenou.

Zavér

V pfipadech popsanych vySe, kdy nebude mozné aplikovat upravu § 24 odst. 3 pism.
b) ZoU, protoze nedochazi v ramci vkladu k pfevodu jinych majetkovych slozek, nez
je samotny pozemek, se vySe zminéné naklady (napfiklad jiz uvedena zlstatkova
ucetni cena likvidované stavby ¢i kapitalizované uroky) stanou soucasti vstupni ceny
danové hlavniho aktiva, coz muze byt:

b1) Pozemek (napfiklad v pfipadé, kdy po vkladu bude pozemek prodan).

b2) Nasledné vznikla stavba. V pfipadé, kdy v ramci vkladu pfejde na spoleCnost
pouze pozemek a nasledné bude vybudovana stavba, uvedené naklady se mohou
stat soucasti vstupni ceny danové této stavby, at’ jiz pljde o nedokon&enou vyrobu
(u€etni skupina 12) nebo hmotny majetek (u€etni skupina 02, resp. 04).

Stanovisko GFR:

Nesouhlas se zavérem predkladatele.

Predmétem prispévku je vklad pozemku, ke kterému se vécné vaze ucet 042, na
kterém je zauctovana zustatkova cena zlikvidované stavby Ci kapitalizované uroky.

Zde je tfeba mit na zreteli, Ze transakce (vklad pozemku) probiha mezi dvéma
nezavislymi subjekty a nelze na né aplikovat pravidla pfislusejici pfeménam.

Pro posouzeni kazdého pripadu je tfeba nejprve presné definovat, co je pfedmétem
vkladu. Podle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich
korporacich, je predmétem vkladu veéc, kterou se spolecnik zavazuje viozit do
obchodni korporace za ucelem nabyti nebo zvyseni ucasti v ni.

Z vySe uvedeného ustanoveni zakona o obchodnich korporacich je zfejme, Ze
pfedmétem vkladu mize byt v daném pripadé vyhradné pozemek. Tento pozemek
bude v tcetnictvi vkladatele v souladu s § 25 odst. 1 pism. a) zakona o ucetnictvi
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