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PRISPEVEK UZAVREN BEZ ROZPORU ke dni 27.9.2017

Uéetnictvi a dan z pFijmii

502/10.05.17 Prechod nemovitosti v ramci premény pravnické osoby na nového
vlastnika a uzivani nemovitosti ptivodnim viastnikem po rozhodném dni

Pfedkladaji: Ing. Zdenék Urban, dafiovy poradce, Cislo osv. 320
Ing. Jifi Nesrovnal, danovy poradce, Cislo osv. 1757
Ing. Jifi Hlavac, Ph.D., dafiovy poradce, Cislo osv. 3221

Cil prispévku

Cilem tohoto pfispévku je vyjasnéni spravného postupu v pfipadé premény pravnické
osoby, pfi niz dochazi k pfevodu nemovitosti, pfipadné movité véci, za situace, kdy
rozhodny den pfemény dle § 10 odst. 3 prvni véty zakona €. 125/2008 Sb.,
o pfeménach obchodnich spoleénosti s druzstev, v platném znéni’ (dale i zakon
o pfeménach), pfedchazi dni pravnich ucinkl, a véc i po rozhodném dni uziva
pavodni vlastnik.

Obecny popis situace

Pfi pfeméné obchodni spole€nosti (rozdéleni rozstépenim, rozdéleni odstépenim
nebo slouceni) dochazi i k pfevodu nemovitych véci. Dle ucetnich pfedpisu, tedy dle
§ 3 odst. 3 pism. a) zakona &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v plathném znéni (dale i
zakon o ucetnictvi), které stanovi nové ucetni obdobi od rozhodného dne fuze, a pro
ucel dané z pfijma pravnickych osob, kde zdarnovaci obdobi je stanoveno v § 38ma
odst. 1 pism. a) zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmuU, v platném znéni (dale
i zakon o danich z pfijm0) jsou veSkeré ucetni pfipady, a tim i dusledky ve vztahu
k dani z pfijm0 pravnickych osob, pocinaje rozhodnym dnem soucasti nového
ucetniho, resp. zdanovaciho obdobi. Zjevné tak ve smyslu Ucetnich predpisl
a predpisll o danich z pfijmu pfechazi pravo uzivat na nového vlastnika rozhodnym
dnem (za pfedpokladu, Ze je pfeména zapsana do obchodniho rejstfiku).

Problém, kterym se v tomto pfispévku zabyvame, vznika z podstaty véci v pfipadé
rozdéleni odstépenim, které se vyznacuje tim, Ze zde jde o jediny pfipad, kdy v ramci
pfemény zadna spoleCnost nezanika. V nékterych pfipadech muaze obdobné
vzniknout také v pfipadé rozdéleni rozstépenim.

Naproti tomu dle § 1105 obcéanského zakoniku ,prevede-li se vlastnické pravo
k nemovité véci zapsané ve verejnem seznamu, nabyva se véc do viastnictvi
zapisem do takového seznamu®, tedy vlastnické pravo pfechazi az zapisem do

1Rozhodny den nemiize ptedchazet o vice nez 12 mésict den, v némz bude podan navrh na zapis ptemény do
obchodniho rejstiiku.
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katastru nemovitosti?. Specialni Gpravou by mohla byt Gprava zakona o pfeménach,
ktera v § 59 ZP jednoznacné stanovi, Ze pravni ucinky pfemény nastavaji ke dni
zapisu premény do obchodniho rejstfiku. To plati i pro okamzik pFfechodu
vlastnického prava k nemovité véci, byt se tak déje v nové pravni upravé vkladem. |
v tomto pfipadé musi pfejit vlastnické pravo ke dni zapisu pfemény do obchodniho
rejstiiku. Toto feSeni je logické, protoZze napfiklad v pfipadé pfemény se zanikem
obchodni korporace, pokud by nemovité véci nepfechazely zapisem ke dni zapisu do
obchodniho rejstfiku, by mohla nastat situace, kdy by nemovita véc nebyla po urcitou
dobu nici. Pfedpokladame tedy, Ze specialni upravu pro nemovité véci nestanovi
zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti. V praxi vSak katastralni ufady nékdy
postupuji podle §10 KZ, tedy ke dni, ke kterému dosSel navrh na zapis zmény
pfislusnému katastralnimu ufadu. Spravné vsSak prechazi vlastnické pravo ke dni
zapisu pfremény do OR a postup katastralnich ufadd by na tuto skute€nost nemél mit
vliv.

Pfi pfeménach pak bézné dochazi k situaci, Ze i po rozhodném dni uziva prevadéné
nemovitosti puvodni vlastnik, tedy vlastnik zapsany v katastru nemovitosti, ackoli
pravo uzivat ve smyslu uc€etnich pfedpist a dané z pfijmu pravnickych osob jiz slouzi
novému vlastnikovi. Tento stav pravni pfedpisy ani judikatura nefesi a nebylo feSeno
ani v ramci Koordinaéniho vyboru. Ugetn& vychazime z toho, Ze pravo uzivat ma
osoba, na kterou prfevadény majetek prechazi, avS8ak plvodni subjekt je stale
vlastnik, a neni tedy zfejmé, zda by mu mély vznikat faktické zavazky z uzivani
vlastni véci.

Resena otazka

Jakym zpusobem Fesit situaci, kdy nemovitost, ktera pfi prfeméné pfechazi na nového
vlastnika, je i po rozhodném dni, kdy jiz pravo uzivat nemovitost ucetné sveédci
novému vlastnikovi, uzivana plvodnim vlastnikem zapsanym v katastru nemovitosti?

Relevantni pravni uprava

e § 10 odst. 3 zakona €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleCnosti
a druzstev, v platném znéni (dale i ZP)

e §592ZP

e § 1105 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni

e §§ 10 a 11 zakona €. 256/2013 Sb., katastralni zakon, v platném znéni (dale i
KZ)

e § 21a pism. c) zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni
(dfive § 17a — vécné shodné)

e § 28 odst. 1 pism. f)zakona o danich z pfijmu, v plathném znéni

* Do katastru nemovitosti se zapisuje dle § 11 zakona & 256/2013 Sb., katastralniho zakona (déle i ,KZ)
vkladem, pfi¢emz dle piedchozi pravni upravy do 31.12.2013 se zapisovalo na zéklad¢ ustanoveni § 7 zakona ¢€.
265/1992 Sb. ve spojeni s ustanovenim § 5 odst. 3 pism. b) zakona ¢. 344/1992 Sb. zdznamem.
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e § 38ma odst. 1 pism. a) zakona o danich z pfijma (dale i ZDP)
e § 3 odst. 3 pism. a) zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v aktualnim znéni

(dale i ZoU)
e §4 odst. 8 pism. v) ZoU
e §37bZoU

e § 1 pism. d), h) vyhlasky €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jSich
predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé
podvojného ucetnictvi (dale jen vyhl. €. 500/2002 Sb.)

e § 6 odst. 3 pism. c) vyhl. €. 500/2002 Sb.

e § 7 odst. 10 vyhl. €. 500/2002 Sb.

e § 14a vyhl. €. 500/2002 Sb.

e §54b odst. 2 pism. a) vyhl. & 500/2002 Sb.

Literatura
e Jana Skalova: Ugetni a dafiové souvislosti pfemé&n obchodnich spole&nosti,
Praha: Wolters Kluwer, 2015, 2. vydani
e Jana Skalova, Péva Coukova: Ugetni a danové dopady transakci v kapitalové
spole¢nosti, Praha: Wolters Kluwer Ceské republika, 2009, 2. vydani
e Jifi Hlava¢: Fuze a akvizice — proces nakupu a prodeje firem, Praha:
Nakladatelstvi VSE — Oeconomica, 2016, 2. vydani

Analyza

V ptipadé nemovitosti evidovanych v katastru nemovitosti Ceské republiky,
vlastnické pravo k témto nemovitostem vznika dnem vkladu do katastru dle § 1105
obCanského zakoniku (citace viz vySe). Specialni uprava pak je Uprava zakona
o pfeménach, ktery jednoznacné stanovi, ze pravni ucinky pfemény nastavaji ke dni
zapisu premény do obchodniho rejstfiku - § 59 ZP. To plati i pro okamzik pfechodu
vlastnického prava k nemovité véci, byt se tak déje v nové pravni upravé vkladem.
| vtomto pfipadé musi prejit viastnické pravo ke dni zapisu pfemény do obchodniho
rejstiiku. Toto FeSeni je logické, protoZe napfiklad v pfipadé pfemény se zanikem
obchodni korporace, pokud by nemovité véci nepfechazely zapisem do obchodniho
rejstfiku, tak by mohla nastat situace, kdy by nemovita véc nebyla po ur€itou dobu
ni¢i. Za vyjimku z tohoto pravidla nepovazujeme ani prfechod nemovitych véci
evidovanych v katastru nemovitosti. Pro nemovité véci stanovi zakon o katastru
nemovitosti zvlastni pravidlo, Ze vlastnické pravo k témto vécem pfechazi
k okamziku, ke kterému doSel navrh na zapis zmény prislusnému katastralnimu
Ufadu, a to na zakladé ustanoveni § 10 KZ. Tuto upravu je vSak mozné pouzit jen za
podminky, Ze ustanoveni § 59 odst. 1 zakona o pfeménach bychom nepovazovali za
specialni pravni upravu. Pak by vSak dochazelo k absurdnim situacim, nebot po
urCitou dobu by vlastnikem nemusel byt nikdo. Proto je nutné v souladu s vySe
uvedenym vyjit z toho, Ze vlastnické pravo prechazi ke dni zapisu premény do OR i
u nemovitych véci.
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ZDP se k danovym souvislostem pfemény vyjadfuje pouze v § 21a pism. c) tak, ze
,Zdariovacim obdobim dané z pfijmu pravnickych osob je obdobi od rozhodného dne
fuze nebo rozdéleni obchodni korporace nebo pfevodu jméni na spolecnika do
konce kalendarniho roku nebo hospodarského roku, ve kterém se preména nebo
pfevod jméni staly uc¢innymi“a v § 38ma odst. 1 pism. a) tak, Ze ,poplatnik je povinen
dariové priznani k dani z prijmt pravnickych osob také podat za obdobi predchazejici
rozhodnému dni fuze nebo pfevodu jméni na spolecnika anebo rozdéleni obchodni
korporace, za které nebylo dosud dariové priznani podano, neni-li tento rozhodny
den prvnim dnem kalendafniho roku nebo hospodariského roku® jinak vySe
popsanou situaci neupravuje.

V souladu s § 281 pism. f) je ,odpisovatelem nastupnicka obchodni korporace
zanikajici nebo rozdélované obchodni korporace pfi pfeméné; to plati pro hmotny
majetek ve vlastnictvi zanikajici nebo rozdélované obchodni korporace
k rozhodnému adni ....... rozdéleni obchodni korporace a prevadény na nastupnickou
obchodni korporaci.*

Dle ustanoveni § 3 odst. 3 pism. a) zdkona o ucetnictvi ,ucetni obdobi pfi pfeméné
ucetni jednotky zacina pro nezanikajici ucetni jednotku rozhodnym dnem
stanovenym postupem podle zvlastniho pravniho predpisu a konci poslednim dnem
ucetniho obdobi, ve kterém nastaly pravni ucinky premény a koncCi pro zanikajici
ucetni jednotku dnem predchazejicim rozhodnému dni stanovenému postupem podle
zvlastniho pravniho predpisu.”

Zakon o Ucetnictvi dale zaklada v § 4 odst. 8 pism. v) zmocnéni pro provadéci
predpis, ktery ma stanovit ,metodu pfemény vcéetné uprav provadénych v ramci
pfemén ucetni jednotky k datu zapisu do verejného rejstfiku s ucinky od rozhodnéeho
dne®. Timto provadécim predpisem je vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., ktera ve svém § 1
v pism. d) mimo jiné uvadi, Ze upravuje ,metodu oceriovani pfi pfeméné obchodni
korporace podle zakona upravujiciho prfemeny obchodnich spoleCnosti a druzstev
(dale jen ,zakon o pfeménach®), vcéetné uprav provadénych v ramci premén
obchodni korporace ke dni zapisu do obchodniho rejstfiku s ucinky od
rozhodného dne“ a v pismenu h) stejného paragrafu dale ,ocenéni majetku a
zavazku pri pfeméné obchodni korporace vcetné okamZziku uctovani o ocenéni
realnou hodnotou.“

Z vySe uvedeného vyplyva, ze jedinym pravnim piredpisem v oblasti ucetnictvi
upravujicim vySe uvedenou situaci, je s ohledem na zmocnéni stanovené v § 4 odst.
8 pism. v) zakona o ucetnictvi a jakékoliv chybéjici upfesnéni v zakoné o danich
z pfijma jen provadéci vyhlaska €. 500/2002 Sb., kterou se provadi zakon
o ucetnictvi pro podnikatele (dale i Vyhlaska). DalSi provadéci predpisy k zakonu
o ucetnictvi jsou urCeny pouze pro omezené okruhy ucetnich jednotek a uctovani
pfemén s nize uvedenymi vyjimkami neupravuiji.
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Vyjimkou jsou pouze odkazy dalSich provadécich vyhlasek k zakonu o ucetnictvi na
pouziti vyhlasky €. 500/2002 Sb. pro pfemény jinych ucetnich jednotek nez
podnikatelt. Tyto vyjimky jsou uvedeny v § 73 vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjSich pFedpisu, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi
institucemi, v platném znéni, § 29 vyhlasky €. 502/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpisl, pro ucetni jednotky, které jsou pojistovnami, v platném znéni, a v § 36b
vyhlasky ¢. 504/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
€. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich prfedpisl, pro ucetni jednotky,
u kterych hlavnim pfedmétem cinnosti neni podnikani, v plathém znéni, pokud uctuji

v soustavé podvojného ucetnictvi.

Dle § 54b odst. 2 pism. a) Vyhlasky ,nastupnicka ucetni jednotka nebo prejimajici
spolecnik, ktery je ucetni jednotkou, pfi prfeméné obchodni korporace, kdy se
rozhodny den neshoduje se dnem zapisu premeny obchodni korporace do
obchodniho rejstriku, v souladu s odstavcem 1 uétuje ke dni zapisu premény do
obchodniho rejstriku s ucinky od rozhodného dne zejména o prevzeti nebo
ubytku aktiv a pasiv zanikajici ucetni jednotky nebo ucetni jednotky
rozdélované odstépenim.”

Na zakladé tohoto ustanoveni je tfeba (v pfipadé, Zze je pfeména zapsana do
obchodniho rejstfiku) uctovat o majetku i aktivech jiz s u€innosti od rozhodného dne,
coz je metoda preferujici ekonomického vlastnika oproti vlastniku faktickému. Pokud
je nemovitost uzivana faktickym vlastnikem i po rozhodném dni, bylo by vhodné, aby
ucetni predpisy mély vyslovnou upravu, podle které vznika narok ekonomického
vlastnika vaci faktickému. Metoda, ktera by méla byt feSena ve smyslu § 4 odst. 8
pism. v) zakona o ucCetnictvi systematicky, patfi do § 54b vyhl. €. 500/2002 Sb.
V souCasném znéni vyhlasky toto ustanoveni vySe popsanou situaci neupravuje.

Ugetni metody uplatfiované od rozhodného dne jsou uvedeny v § 54b Vyhlasky.
V zavéru uvozeni odstavce 2 tohoto paragrafu je pak zdUraznéni, ze vycet ucetnich
metod pouzivanych nastupnickou spolecnosti je pouze pfikladny, nebot pisemny
vyCet je uvozen slivkem zejména. Z pismena a) vySe uvedeného paragrafu a
odstavce pak vyplyva, Ze uc€etni jednotka uctuje o prevzatych aktivech bez vyjimky, a
zjevné tak neni ddvod odchylit se od souvisejicich uCetnich pfipadl, které maji
dopad do nakladd a vynosu. Jestlize navic je z prevzeti aktiv zfejmé, ze pravni
nastupce od rozhodného dne uctuje i o odpisech, kdyz predpokladame, Zze
specialnim ustanovenim vyhlasky je § 54b a nikoli § 56 odst. 9, nebylo by v souladu s
vérnym a poctivym obrazem dle § 7 odst. 2 ZoU nelétovat o souvisejicich vynosech
z titulu uzivani majetku, ktery je soucasti pfevadénych aktiv, byt jejich uziti maze byt i
faktickym vlastnikem v obdobi po rozhodném dni, tedy osobou, ktera vSak po
rozhodném dni o tomto majetku jiz neuctuje.
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Predkladatel tedy pfepoklada, Zze po rozhodném dni v pfipadé uzZivani nemovitych
véci a prav puvodnim vlastnikem bude vynos z tohoto uzivani pfifazovan pravnimu
nastupci, a to i s pfihlédnutim k tomu, Ze vyCet uletnich metod § 54b Vyhlasky je
pouze prikladny, avSak pfiméfenym zplsobem navozuje nutnost uctovat nejen
o nakladech ale i o souvisejicich vynosech na jedné ucetni jednotce. S ohledem na
to, Ze uvedeny postup je dovozovan predevSim teleologickym a systematickym
vykladem pravnich norem, doporucuje prekladatel pfipustit, Ze u pfemény, u které
rozhodny den predchazel pfijeti zavéru k tomuto pfispévku na KOOV, nebude
rozporovan ani postup opacny, tedy uzivani pfevadénych nemovitych véci plvodnim
vlastnikem bez nahrady. Jen pro uplnost je potiebné zdlraznit, ze vycet
nevlastnéného odepisovaného majetku uvedeny v § 56 odst. 2 Vyhlasky jiz
prikladnost postrada.

Zavér a navrh na opatreni

Situace je v praxi feSena obéma moznymi zpUsoby, tedy jak pfedpisem pohledavky
ve vySi obvyklého najmu vic&i vlastnikovi pfed pfeménou, byt tento narok dle
obCanského prava nabyvateli z premény nesveédci, tak nepfedepsanim obvyklého
najemného, a je tak vhodné postavit situaci najisto.

Pfikladem mUze byt rozdéleni od$tépenim, nebo rozdélenim odstépenim sloucenim,
kdy existujici spole€nost pouzivda nemovitou véc, ktera dle projektu rozdéleni
pfechazi na jinou nastupnickou spole¢nost. Od rozhodného dne (v pfipadé, Ze je
pfeména zapsana do obchodniho rejstfiku) uc¢tuje o dané nemovité véci nastupnicka
spoleCnost, ktera ji také ucCetné i danové odpisuje. PocCinaje dnem zapisu do
obchodniho rejstfiku se stanou z puvodné zauctovanych vnitropodnikovych nakladu
a vynosu mezi rozdélovanou spole¢nosti a z ni odStépované Casti jméni externi
ucetni naklady na strané rozdélované spolecnosti a externi ucetni vynosy na strané
nastupnické spolecnosti. Z pravniho hlediska bude mezi obéma spole¢nostmi po
zapisu premény do obchodniho rejstfiku uzaviena najemni smlouva, ktera muize
obsahovat rovnéz popis zplUsobu FeSeni vztah( v obdobi mezi rozhodnym dnem
pfemény a jejim zapisem do obchodniho rejstfiku.

V praxi muze byt situace pravné feSena i tim, Ze je po zapisu pfemény do
obchodniho rejstfiku uzaviena nepojmenovana smlouva, na zakladé které je
dohodnuta Castka vzajemného vyrovnani mezi obéma spoleCnostmi ve vysSi
obvyklého najemného, pfipadné jsou do této dohody zahrnuty i dalSi polozky, které
reflektuji vzajemné vztahy, které vyplyvaji z fikce rozhodného dne a souvisejici
vnitropodnikové evidence, které jsou relevantni z hlediska dané z pfijmu pravnickych
osob a ucetnictvi, ale nejsou relevantni z hlediska pravniho. To mohou byt napfiklad
dalSi vzajemné vztahy, pfipadné vazby vyplyvajici z ostatnich dani, kdy je relevantni
také den zapisu pfemény do obchodniho rejstfiku. Toto feSeni pfedstavuje de facto
.inverzni feSeni“ oproti situaci premény slou¢enim ¢i splynutim, pfipadné prevzeti
jméni. U téchto pfemén naopak dochazi k tomu, Ze existujici pravni vztahy a z nich
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vyplyvajici vynosy a naklady mezi zu¢astnénymi spolec¢nostmi v dobé& od rozhodného
dne do dne zapisu pfemény do obchodniho rejstfiku jsou z hlediska ucetnictvi a dané
Z prijma po zapisu pfemény do obchodniho rejstfiku vylou€eny. V pfipadé rozdéleni
jsou pak naopak ucetni a danové (pro dan z pfijmu pravnickych osob) vztahy, které
se stanou pravnimi vztahy az od zapisu pfemény do obchodniho rejstfiku (byt ucetné
jsou formou vnitropodnikové evidence jiz soucasti ucetniho obdobi zacinajiciho
rozhodnym dnem do dne zapisu pfemény do obchodniho rejstfiku), do ucetnictvi a
dané z pfijmG dopliiovany, coz reflektuje fikci rozhodného dne. Alternativou
k nepojmenované smlouvé muze byt Uprava zplsobu feSeni obdobi mezi rozhodnym
dnem a zapisem premény do obchodniho rejstfiku v projektu pfemeény.

Veskeré vynosy zjiného titulu uzivani nez faktickym vlastnikem pfifazujeme
od rozhodného dne odstépované c&asti (budouci nastupnické spolecnosti)a vynos
z uzivani faktickym vlastnikem jako vnitropodnikovy vztah, byt za stavajici pravni
Upravy je pfinejmensim obtizné oduvodnitelny.

Pokud chceme preferovat ekonomického vlastnika, je nutné tuto skutecnost
v ucCetnich, resp. danovych pfedpisech pokud mozno vyslovné uveést, obdobné jako
je tomu u zajiStovaciho pfevodu prava nebo odepisovani majetku nevlastnikem
v § 28 odst. 1 zakona o ucetnictvi.

Dovedeme si v8ak predstavit i opacnou situaci, jako napf. u leasingu, kde je
v Ceskych ucetnich predpisech preferovan nikoli ekonomicky, ale fakticky viastnik. Je
proto pfinejmensim vhodné, aby feSena situace byla postavena najisto pravnimi
predpisy, v tomto pfipadé nejspise upfesnénim v § 54b vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

ProtoZze nyni zcela nevyluCujeme oba mozné zpusoby ucetniho feSeni, byt jeden
z nich preferujeme, a souCasné povazujeme za cil pfispévku nastoleni pravni jistoty
osob zucastnénych na pfeméné, predpokladame, Ze posuzovatel pFispévku zvoli
konkrétni feSeni upfednosthované predkladatelem, a umozni do doby upfesnéni
pravnimi pfedpisy oba v praxi pouzivané zpUsoby uplatiiovat bez omezeni, pfipadné
nejméné u rozhodnych dnd, které pfedchazeji pfijeti zavéru k tomuto prispévku.

U rozhodnych dna, které predchazely projednani tohoto pfispévku, doporucujeme
akceptovat oba mozné postupy, nebot’ neni zcela zfejmé, ktery z kolidujicich nazort
je vhodnéjsi. To znamena:

1. Prvni zplUsob spodiva vtom, Zze zduvodu uzivani nemovité véci v dobé od
rozhodného dne do dne zapisu pfemény do obchodniho rejstfiku pravnim vlastnikem
(i kdyz z hlediska ugetniho a dané z pfijmu pravnickych osob se k dané nemovité
véci chova po zapisu pfemény do obchodniho rejstfiku jako vlastnik nastupnicka
spolecCnost jiz s ucinnosti od rozhodného dne) bude toto faktické uzivani zohlednéno
v podobé vynosl nastupnické spolecnosti a nakladu rozdélované spolecnosti ve vysi
obvyklého najemného. To plati pfesto, Ze z pravniho hlediska bude mozné uzaviit
najemni smlouvu az pocCinaje dnem zapisu pfemény do obchodniho rejstfiku. Tento
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rezim muze byt podpofen nepojmenovanou smlouvou, které spole¢nosti uzaviou po
zapisu premény do obchodniho rejstfiku. Alternativou k nepojmenované smlouvé
muze byt Uprava zpusobu feSeni obdobi mezi rozhodnym dnem a zapisem pfemény
do obchodniho rejstfiku v projektu pfemény. Naklady a vynosy vzniklé z tohoto titulu
budou danové relevantni v souladu s principem fikce rozhodného dne a navaznosti
na ucetnictvi (§ 21h ZDP).

2. Druhym v praxi pouzivanym postupem je, Ze nastupnicka spoleCnost bude
nemovitou véc pocinaje rozhodnym dnem ucetné a danové odpisovat a pravni
uzivatel bude véc uzivat, aniz by zde byla urcita forma uhrady. Danové odpisy,
pfipadné dalSi souvisejici naklady budou na strané nastupnické spolecCnosti danové
uznatelné (viz napf. NSS 4 Afs 24/2016-37 ze dne 25.5.2016) pfesto, Ze cizi uzivani
véci bude zohlednéno az od okamziku zapisu pfemeény do OR, kdy bude mezi obéma
spoleCnostmi uzaviena najemni smlouva. Toto FeSeni, v pfipadé rozhodnych dni,
které pfedchazeji pfijeti zavéru k tomuto pfispévku, nebude pozastavovano, protoze
pravni uprava neni v této véci dostate¢né jednoznacna a nevylu€uje ani tento vyklad.

3. Po projednani tohoto pfispévku bude u rozhodnych dnu, které budou nasledovat
uplatnéna jiz jen varianta dle bodu 1 tohoto zavéru, nebot jiny postup nepfinasi vérné
a poctivé zobrazeni dle § 7 odst. 2. ZoU, protoZze neni vhodné, aby dochazelo
k oddéleni majetku a nakladd od souvisejicich vynosu, a to i s pfihlédnutim ke
zddvodnéni pro oblast uUcetnictvi, uvedeného v poslednich dvou odstavcich pred
zaverem, tedy predevsSim s vyuzitim logického doplnéni vyc¢tu ucetnich metod dle
§ 54b odst. 2 Vyhlasky.

Stanovisko GFR

Nesouhlas se zavéry predkladatele.

K otazce pfechodu viastnického prava nemovité véci uvadime, Ze ze stanoviska
Ministerstva spravedinosti i Ceského Uradu zemémériéského a katastrélniho na jisto
vyplyva, Ze k prechodu viastnického prava k nemovité véci pfi rozdéleni obchodni
korporace odStépenim dochazi okamzikem ucinnosti pfemény, tj. ke dni zapisu
pfemény do obchodniho rejstfiku. Zapis do verejného seznamu (katastru
nemovitosti) nema konstitutivni, ale pouze deklaratorni ucinek.

Podstatou pfispévku je spravné ucetni zachyceni vztah( z titulu uZivani nemovité
véci mezi rozdélovanou a nastupnickou spolecnosti v pfipadech rozdéleni
odstépenim nebo rozdéleni odstépenim slou¢enim, kdy rozdélovana (existujici)
spolec¢nost pouZiva nemovitou véc, ktera dle projektu rozdéleni pfechazi na jinou
nastupnickou spole¢nost.

Podle ndzoru GFR uprava zplsobu uZivani nemovité véci mezi rozhodnym dnem a
zapisem pfemény do obchodniho rejstfiku by méla byt primarné obsaZena v
projektu premény. Zakon ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a
druzstev, ve znéni pozdéjSich pfedpisti (dale jen ,zakon o pfeménach®), jako
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souhlas (viz napr. str. 2, posledni odstavec Obecného popisu situace). Je vhodné
zminit, ze smyslem ucetnictvi neni ekonomickou nebo pravni realitu ovlivriovat, ale
formalizovanym zptsobem zachytit.

K projednavanému konkrétnimu pfipadu pfechodu nemovitosti v ramci pfemény
pravnické osoby na nového vlastnika a uZivani nemovitosti pavodnim viastnikem po
rozhodném dni Ize z pohledu Uucetnictvi konstatovat, Ze postup ucetni jednotky
v ramci uctovani a vykazovani pfi preménach obchodnich korporaci je mimo jiné
podrobnéji stanoven v provadeéci vyhlasce k zakonu o ucetnictvi ¢. 500/2002 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vyhlaska®), zeiména v § 14a, § 54 az 54b a
v CUS pro podnikatele &. 011 Operace s obchodnim zavodem. Tyto postupy navazuji
na upravu pfemén zakonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolec¢nosti a
druzstev, ve znéni pozdéjSich predpisd, a jsou tvoreny v souladu s ustanovenimi
zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, vé. jeho § 28
odst. 1.

Podle § 54b odst. 1 vyhlasky zucastnéna ucetni jednotka, pfejimajici spolecnik, ktery
Je ucetni jednotkou, nastupnicka ucetni jednotka, ktera nebyla zucastnenou ucetni
jednotkou, nebo ucetni jednotka uvedena v § 17 odst. 5 zakona ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ucetnictvi®), upravi, za
ucelem docileni cile stanoveného v § 10 zakona ¢. 125/2008 Sh., o pfeménach
obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjSich pfedpisd (dale jen ,zakon o
pfeménach®), ke dni zapisu pfemény obchodni korporace do obchodniho rejstriku
ucetnictvi s ucinky od rozhodného dne. Ustanoveni § 54b odst. 2 vyhlasky zaroveri
pfikladmo vyjmenovava nékteré ucetni upravy provadéné s ucinky od rozhodného
dne za situace, kdy se rozhodny den neshoduje se dnem zapisu pfemény obchodni
korporace do obchodniho rejstriku. Vyslovné se zde hovori o prevzeti nebo ubytku
aktiv a pasiv zanikajici ucetni jednotky nebo ucetni jednotky rozdélované
odstépenim. K témto skutecnostem dochazi na zakladé jednani (projevu vdle)
ucetnich jednotek, a to bez ohledu na dal$i formalni pravidla spojena, napf. se
zapisem do katastru nemovitosti.

Pri pfeménach je projevem vile zucastnénych spole¢nosti sméfujicim k upravé
pravnich vztah( projekt pfemény. Pokud tedy ucetni jednotka voli takovou variantu
pfemény, kdy se rozhodny den neshoduje se dnem zapisu do obchodniho rejstfiku,
mely by byt vztahy vyplyvajici z pfechodu nemovitosti v dobé mezi rozhodnym dnem
a zapisem pfemény do obchodniho rejstfiku upraveny v projektu pfemény. Ucetni
pfedpisy projev vile ucetni jednotky v tomto pfipadé nenahrazuji ani nefinguji.

Ustanoveni § 10 odst. 2 zakona o prfeménach zaroven stanovi, Ze pfi_rozdéleni
odS$tépenim nastavaji u¢inky rozhodného dne jen ve vztahu k tém jednanim, ktera se
tykaji majetku nebo dluhd, jeZ maji podle projektu rozdéleni prejit na nastupnickou
spolec¢nost _nebo druZstvo. V predmétném pripadé zakon o pfeménach vymezuje
ucinky rozhodného dne k jednanim (projevu vule), ktera se tykaji majetku nebo
dluhii, a ve vztahu k nemovitostem neni stanovena z&dné vyjimka. USetni pfedpisy
proto vychazeji z predpokladu, Ze vule stran je vyjadifena v jednani tcetni jednotky
dostatecné urcité, at’ je tak ucinéno v projektu pfemény nebo jinym zpisobem.

Pro uplnost je nezbytné uveést, Ze podle § 28 odst. 1 zakona o ucetnictvi o majetku
nabytém na zakladé projevu vule v pfipadech stanovenych zvlastnimi pravnimi
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pfedpisy uctuji a majetek odpisuji ucetni jednotky, které jej pouzivaji. Zaroveri odle §
8 odst. 2 zakona o ucetnictvi ucetni jednotka postupuje tak, aby ji zvoleny postup
uctovani neodporoval zakonu o ucetnictvi a ostatnim pravnim predpisim, ani
neobchazel jejich ucel.

Z vySe uvedenych divodu nelze souhlasit s navrzenymi zavéry a navrhy opatreni.
Jednak nepovaZujeme za vhodné, ,aby ucetni pfedpisy mély vyslovnou upravu,
podle které vznika narok ekonomického vlastnika vuci faktickému*. Takovato Uprava,
pokud by jiz byla nezbytna, mdze byt dle naseho nazoru pro svij obsah (normovani
pravnich vztaht — naroku mezi pravnickymi osobami pfi jejich pfeméné) obsazena
pouze v zakonu o preménach nebo nékterém civilnim kodexu. V Zadném pfipadé
nepfislusi provadéci vyhlasce zakona o ucetnictvi.

Zaroveli nepovazujeme za vhodné v zavéru u zminénych zpusobl pouzZivanych
v praxi dovozovat, Ze néktery z nich vice a néktery méné odpovida ucetnim
pfedpisiim Ci jejich ratio legis. Je otazkou projektu pfemény, pfip. jiného i faktického
Jjednani ucetni jednotky, ktera z ucetnich jednotek uziva pfeménou dotéené
nemovitosti a zda zde dochazi k pripadnym ,uhradam® ve smyslu pfispévku, Ci
nikoli.”.

Jak sam predkladatel v prispévku uvadi, z hlediska dané z pfijmG pravnickych osob
obecné plati, Ze: ,... se k dané nemovité véci chova po zapisu pfemény do
obchodniho rejstiiku jako vlastnik nastupnicka spolec¢nost jiz s ucinnosti od
rozhodného dne...“ (resp. naklady a vynosy z tohoto titulu jsou dariové relevantni
v navaznosti na ucetni predpisy - § 21h ZDP).

Na zaver je nutno doplnit, Ze, pfestoze pfedkladatel v uvodu prispévku jako cil
navrhuje vyjasnéni postupu i v pfipadé movitych véci, stanovisko GFR sméruje
pouze na oblast pfevodu nemovitych véci, nebot pouze tato problematika je
predmétem zévéri pfedkladatele, ke kterym se GFR také vyjadfuje.

Doplnéni KDP:
Doplnujici material Kk prispévku 502/10.05.17 Prfechod nemovitosti v_ ramci premény
pravnické osoby na nového vlastnika a uzivani nemovitosti pdvodnim vilastnikem po
rozhodném dni

1. Dékujeme za stanovisko k naSemu pfispévku. Chtéli bychom si potvrdit, zda zaveér
v ném uvedeny spravné chapeme. Domnivame se, Ze ze stanoviska GFR vyplyva,
ze finan¢ni sprava bude povazovat za spravné, pokud budou vzajemné naklady a
vynosy tykajici se pfedmétné nemovitosti za obdobi od rozhodného dne do dne
zapisu pfemény do OR zachyceny v uCetnictvi zu€astnénych spole€nosti v souladu
S upravou Vv projektu pfemény, pfipadné v jiném dokumentu, i kdyz z pravniho
hlediska mohou vzajemné pravni vztahy vzniknout az ode dne zapisu pfemény do
OR. To znamena, Ze jedna spolec¢nost bude mit v u€etnictvi zachycen vynos, ktery
predstavuje najemné a druhé naklad z titulu najemného, i kdyz najemni vztah muze
pravné vzniknout az ode dne zapisu premény do obchodniho rejstfiku.

2. Navrh ,pfechodného rezimu“ do projednani tohoto pfispévku, tj. akceptovani ze
strany finan¢ni spravy rovnéz postupu, kdy vzajemné vztahy do zapisu pfemény do
OR nebudou v ucetnictvi zu€astnénych spolenosti zachyceny (napfiklad za situace,
kdy nebude zpusob feSeni vzajemnych vztahl popsan v projektu pfemény €i v jiném
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podobném dokumentu) vychazel z absence jakéhokoliv doporu€eni nebo vykladu
finan¢ni spravy v této véci. Mimo to si dovolujeme upozornit, Ze z hlediska § 23 odst.
7 ZDP jsme na tento problém jiz v minulosti upozornili s tim, Ze dle tehdejSiho nazoru
MF zde Zadny problém nevznikal, protoze aplikace § 23 odst. 7 ZDP je vazana na
pravni vztah:

Vyporadani pfipominek KDP CR k novele ZDP — snémovnimu tisku &.130 z roku
2010 - nasledné schvaleno jako ¢. 346/2010 Sb.:

"...4.3.1. Navrh k § 23 odst. 7 ZDP

Navrh zmény:

V navaznosti na realizaci pfemén formou rozdéleni nebo rozdéleni odstépenim
doporucujeme za posledni vetu doplnit text:

»10to ustanoveni se nepouZije za obdobi od rozhodného dne premény rozdélenim
nebo rozdélenim odstépenim do data zapisu této pfemény do obchodniho rejstfiku.”
Zduvodnéni:

Duavodem této navrhované upravy je skutecnost, Ze v uvedeném obdobi pravné
neexistuji pravni subjekty, mezi kterymi by mohla byt sjednavana cena — vzajemné
dodavky jsou povazovany az do data zapisu pfemény do obchodniho rejstriku
za vnitropodnikové dodavky mezi jednotlivymi stfedisky. CUS & 011 nefesi ani nad
ramec zakona o ucetnictvi nemuze rfeSit ocefiovani vzajemnych vnitropodnikovych
dodavek véetné ziskové marze. Soucasné s ohledem na skutecénost, ze z duvodu
neexistence rdznych pravnich subjektlu jsou vzajemné dodavky napf. bez rizika
nezaplaceni, neexistuje Ihuta splatnosti, apod. — tj. dal$i skutecnosti bézné ovlivriujici
konstrukci ceny.

4.3.2. stanovisko MF:

Nesouhlas, navrhovana zména ZDP neni tfeba. Dle ustanoveni § 23 odst. 7 ZDP se
pouzije, pokud se ceny sjednané mezi spojenymi osobami liSi od cen, které by byly
sjednany mezi nespojenymi osobami. Také dle ustanoveni § 1 odst. 2 pism. a)
zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpisu, je cena cCastka
sjednana pfi nakupu nebo prodeji zbozi, a to muize nastat pouze mezi dvéma
pravnimi subjekty. Pokud tedy pfi rozdéleni spolec¢nosti az do zapisu této pfemény do
obchodniho rejstiiku neexistuji dva nebo vice pravnich subjektd, nelze z logiky véci
ustanoveni § 23 odst. 7 na vnitropodnikové dodavky mezi jednotlivymi stfedisky
pouZzit ....".

Doporudujeme proto jesté zvazit vyklad k této otazce do zvefejnéni stanoviska GFR
k naSemu pfispévku.

3. Povazovali bychom za oboustranné prospésné, pokud by se pfistiho jednani KV
mohli zu€astnit i zastupci odboru ucetnictvi. Jsme samoziejmé pfipraveni se k této
véci sejit i separatné pred jednanim KV a obsah pfispévku a vzajemna stanoviska
predjednat.
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