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PRISPEVEK UZAVREN S ROZPOREM KE DNI 29. 10. 2020

Dan z prijmu

557/29.01.20 Dusledky zajist'ovaciho prevodu prava na béh lhity pro osvobozeni
pFijmua z prodeje nemovitosti a z pfevodu obchodniho podilu

Predkladaji: Ing. Zuzana Hruba, danovy poradce, €. osv. 4265
Ing. Eva Cizkova, dafovy poradce, &. osv. 4062

1. Cil prispévku

Cilem prispévku je vyjasnit dlsledky zajistovaciho pfevodu prava na béh Ih{ty pro
osvobozeni pfijm{l z prodeje nemovitosti a z pfevodu podilu v pfipadé, kdy je splnén
zajistény dluh a véc se vraci zpét do vlastnictvi dluznika.

2. Pravni rozbor zajist'ovaciho prevodu prava

Zajistovaci pfevod prava je upraven v §§ 2040 — 2044 obCanského zakoniku (dale jen
,0. Z.“). Vlastni zakonna uprava tak svym zaclenénim spada do dilu 8 o. z. — zajisténi
a utvrzeni dluhu, oddilu 2 — zajisténi dluhu. Z povahy zajistovaciho pfevodu prava a
jeho zafazeni v o. z. tak vyplyva, Ze se vedle institutu rueni, finanéni zaruky a dohodé
o srazkach ze mzdy nebo z jinych pfijml jedna o jeden ze zakladnich zplsobU zajisténi
dluhu. Jak plyne i z diivodové zpravy: ,Uéelem zajistovaciho pfevodu prava je vyhovét
zajmu véritele ziskat lep$i jistotu a snazsi uspokojeni, nez jaké poskytuji jiné zptsoby
zajisténi.”

Pravni tUprava v o. z.

Smlouvou o zajistovacim pfevodu prava zajistuje dluznik nebo tfeti osoba dluh tim, Zze
veriteli doCasné prevede své pravo (§ 2040 odst. 1 0. z.). Ma se za to, Ze zajistovaci
pfevod prava je pfevodem s rozvazovaci podminkou, Ze dluh bude spinén (§ 2040
odst. 2 0. z.). S timto typem zajiStovaciho prevodu prava (ij. s rozvazovaci podminkou)
pracuje tento pfispévek. Véfitel se s dluznikem miize smluvné dohodnout i na tom, ze
pifevod prava bude sjednan bez rozvazovaci podminky. V takovém pfipadé by se
jednalo o tzv. fiduciarni pfevod prava. Dariové dusledky tohoto typu zajiStovaciho
prfevodu prava (tj. bez rozvazovaci podminky) nejsou predmétem tohoto pfispévku.

Pominou-li divody trvani zajistovaciho prevodu prava (j. dojde-li ke splaceni dluhu),
umozni véfitel osobé, ktera zajisténi poskytla, vykon prava v pfedeslem rozsahu.
Zaroven ji vyda vSe, co z pfevedeného prava véfitel ziskal nebo co k nému pfibylo,
proti nahradé nakladl, které v souvislosti s vykonem zajistovaciho prevodu prava
ucelné vynalozil (§ 2043 o. z.). Uvedené ustanoveni potvrzuje skuteCnost, Ze dany
institut slouzi vyluéné k zajisténi dluhu a Ze pro véfitele nema byt poskytnuté zajisténi
zdrojem dalSich (z dluhu neplynoucich) pfijm(. Zaroven vSak zajisténi nema véritel
pfinaset neodlvodnéné naklady.

Tyka-li se zajiStovaci pfevod prava véci zapsané ve vefejném seznamu, vznika
zajisténi zapisem do tohoto seznamu. Do vefejného seznamu se zapiSe i doCasna
povaha zajistovaciho pfevodu prava (§ 2041 o. z.). Nahledem do katastru nemovitosti
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¢i do obchodniho rejstiiku je tak mozné velmi snadno zjistit, Ze véfitel nabyl vlastnicke
pravo k zajiStovacimu pfedmétu (nemovitosti, obchodnimu podilu) dofasné a
podminéné na zakladé smlouvy o zajiStovacim pfevodu prava. Tato informace ma mj.
slouzit k ochrané véfitelll a tietich stran.

Pokud byla véc po dobu trvani zajistovaciho pfevodu prava pfedana véfiteli, je véfitel
povinen vykonavat prostou spravu véci. Pokud si véc ponechal dluznik, vykonava
prostou spravu véci on (§ 2042 o. z.). Vykonavat prostou spravu véci se rozumi Cinit
kroky potfebné k zachovani podstaty a u¢elu majetku (§ 1405 o. z.). Pfi prosté spravé
tak neni mozné napfiklad véc zhodnocovat, prodat ji Ci ji zatizZit (zastavnim pravem,
vécnym bfemenem atp.). | kdyz je tedy na véfitele prevedeno vlastnické pravo
k zajiStovacimu pfedmétu, nestane se véfitel po dobu trvani zajistovaciho prevodu
prava ,plnohodnotnym® vlastnikem véci. Jeho prava jsou ze samotné podstaty véci
zasadnim zpUsobem omezena.

Teprve a jediné az v pfipadé, Ze zajistény dluh neni splnén, stane se pfevod prava
nepodminénym a dluznik prfeda véfiteli vSe, co je nutné k plnému vykonu pfevedeného
prava (§ 2044 odst. 1 0. z.). Zaroven plati, Ze v pfipadé, kdy poskytnuta jistota ziejmé
prevySuje vySi zajist€ného dluhu, dojde k finanénimu vyporadani a véfitel uhradi
dluznikovi pfipadny rozdil (§ 2044 odst. 2 0. z.). Stane-li se pfevod nepodminénym,
vymaze se zaroven z verejného rejstfiku poznamka o doasné povaze vécného prava.

Shrnuti

Podstata zajiStovaciho pfevodu prava, nejde-li o pfevod fiduciarni, spo€iva v tom, Ze
dluznik na véfitele formalné prevadi vlastnické pravo k urcité véci, pficemz tento
pfevod je konstruovan jako do€asny a podminény. Véfitel se stava formalné
vlastnikem dané véci, jeho vlastnicka prava jsou vS8ak omezena a pfechodna.
Ekonomicky véc zlistava stale dluznikovi, ktery ji formalné nabude zpét okamzikem
uhrazeni jeho dluhu. Uhrazenim dluhu je zaroven véfitel povinen vydat dluznikovi
vSechny uzitky, které po dobu prfechodného vlastnictvi véci ziskal. Pouze v pfipadé,
Ze by dluznik svij dluh fadné a v¢as nesplatil, stane se véfitel trvalym a plnohodnotnym
vlastnikem dané véci a mlze vykonavat prava vlastnika v plném rozsahu, s véci volné
nakladat apod. Podminéna a do€asna povaha nabyti vlastnického prava véfitelem je
zaroven uvedena v prislusném verejném rejstriku.

3. Danovy rozbor zajistovaciho prevodu prava

Soukromopravni pojeti zajiStovaciho prevodu prava, kdy je pfechod vlastnictvi pouze
formalnim a do€asnym, a jeho hlavnim smyslem je ochrana prav véfitele, se promita i
do vefejnopravni oblasti. V pfipadé danovych predpisl, respektive ustalené spravni
praxe, je pojeti zajiStovaciho pfevodu prava pro situace, kdy se véc vraci zpét do
pIného vlastnictvi dluznika, nasleduijici:

Dan z pfidané hodnoty

Z hlediska DPH plati, Ze pfevod zajistovaciho pfedmétu z dluznika na véfitele ani jeho
nasledny pfevod zpét z véfitele na dluznika neni_povazovan za uskute¢néné
zdanitelné plnéni. Tento zavér byl mimo jiné odsouhlasen ministerstvem financi v
ramci KOOV 71/31.08.05 ze dne 31. 8. 2005.
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Teprve v pfipadé, ze by dluznik sv(lj zavazek radné a véas nesplnil a véritel by se stal
nepodminénym vlastnikem zajistovaciho predmétu, doslo by k uskuteénéni dodani
zbozi a pfipadné povinnosti odvést DPH na vystupu.

Dan z nemovitych véci

Obdobné pojeti pfevodu pfedmétu zajisténi a dafiovou neutralitu obsahuje i zakonné
opatieni senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci (dale jen ,DZNM®).
V ném je v § 55 odst. 1 pism. c¢) upraveno, Ze dariova povinnost k dani z nabyti
nemovitych véci zanika splnénim rozvazovaci podminky. Kromé toho je dale v § 55
odst. 1 pism. f) DZNM stanoveno, Ze dariova povinnost zanika v pripadé zaniku
zajiStovaciho pfevodu vlastnického prava k nemovité veci s vyjimkou pfipadu, kdy se
prevod tohoto prava stane nepodminénym (tj. kdyz dluznik prestane svij dluh fadné
splacet).

Dlivodova zprava pak k vySe uvedenym bodim uvadi: ,V daném pripade je zanik
dariové povinnosti umoznén proto, Ze ze strany veritele nedoS$lo k trvalému nabyti
vlastnického prava, pricemZ dané nabyti bylo od pocatku zamy$leno jako doCasné
pouze za ucelem zajisténi. Zanik dariové povinnosti je vyslovné vyloucen v pripadé
zaniku zajiStovaciho prevodu, ktery ztrati svuj zajiStovaci charakter a stane se
nepodmineénym, jelikoz pri trvalém nabyti vlastnického prava k nemovité véci veritelem
neni zanik dariové povinnosti odtvodnitelny.“ Dale je v divodové zpravé fec¢eno: ,V
pfipadé, kdy se osobé, ktera zajisténi poskytla, obnovi vykon vilastnického prava v
pfededlém rozsahu, umoZriuje ustanoveni zanik dariové povinnosti k dani z nabyti
nemovitych véci, ktera vznikla nabytim vlastnického prava k nemovité véci na zakladé
zajiStovaciho prfevodu viastnického prava k nemovité véci, popr. uplatnym
postoupenim (jim zajisténé) pohledavky, nebot k trvalému nabyti viastnického prava
nedoslo. "

Dan z prijm

Zakon o danich z pfijm0 (dale jen ,ZDP*“) komplexni dafiovou Upravu zajistovaciho
pfevodu prava neobsahuje. V ZDP existuje pouze nékolik ustanoveni fesicich dil€i
oblasti, tato ustanoveni se ale témér vyluéné tykaji hmotného movitého majetku. Jsou
nicméneé opét postavena na principu, Ze prevod zajiStovaciho predmétu z dluznika
na veéritele je podminény a do€asny, a je ve své podstaté danové neutralni.

Na zakladé tohoto vychodiska tak napfiklad plati vyjimka z obecného pravidla pro
odpisovani, podle kterého hmotny majetek odpisuje pouze jeho vlastnik. Pfi pfevodu
vlastnictvi hmotného movitého majetku v disledku zajisténi dluhu pfevodem prava
vS§ak mUzZe tento majetek odpisovat dluznik, uzavrel-li s véfitelem smlouvu o vypujcce
na dobu zajisténi dluhu pfevodem prava (§ 28 odst. 4 ZDP). Po splInéni rozvazovaci
podminky (ij. uhradé dluhu), se pak majetek prfevadi zpét z véfitele na dluznika, ktery
pokracuje v odpisovani zplUsobem, jako by odpisovani nebylo preruseno.

Ugetnictvi
Ugetni piedpisy zajistovaci pfevod prava jednoznaéné neupravuii. V praxi se vychazi

ze zakladni zasady, dle které ma ucetnictvi podavat vérny a poctivy obraz o majetkové
a finan¢ni situaci ucetni jednotky.
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Vzhledem k tomu, Ze v pfipadé zajiStovaciho prfevodu prava ma véfitel pouze
omezena vlastnicka prava, pfevod véci je uskuteCnén docasné a podminéné, a véritel
je v pripadé spinéni rozvazovaci podminky povinen véc vydat dluznikovi v€etné vSech
uzitk(l, které po dobu trvani zajiStovaciho prava nabyl, neni o zajistovacim prevodu
prava na strané véfitele uctovano. Prevod prava je tak zachycen pouze na
podrozvahovych uctech. ,Zasada neutrality* se timto promita i v Gi¢etni oblasti.

Shrnuti

Zajistovaci pfevod prava v pfipadé, kdy se véc po splaceni dluhu prevadi zpét do
vlastnictvi dluznika, ma v dafiové i ucetni oblasti zasadné neutralni ucinky. Tim je
zarucena funkénost tohoto soukromopravniho institutu, kterym je primarné zajisténi
véfitele pro pfipad, Ze dluznik nebude schopen uhradit sv(j dluh.

4. Dusledky na ¢asovy test pro osvobozeni

4 .1.0Osvobozeni pfijmu z pfevodu podilu

Dle § 4 odst. 1 pism. s) ZDP je od dané z pfijml osvobozen ,,pfijem z uplatného
prevodu podilu v obchodni korporaci, s vyjimkou prijmu z uplatného prevodu
cenného papiru, presahuje-li doba mezi jeho nabytim a uplatnym prevodem
dobu 5 let.“V bodé 4 citovaného ustanoveni je dale upraveno, Ze ,,... osvobozeni se
nevztahuje na pfijem z uplatného prevodu podilu v obchodni korporaci odpovidajici
zvy8eni nabyvaci ceny podilu ¢lena nepenézZitym plnénim ve prospéch vlastniho
kapitalu obchodni korporace nebo nabytim podilu od jiného clena, pokud
k uplatnému prevodu doslo do 5 let od plnéni nebo nabyti podilu.“

Priklad: Fyzicka osoba, spole¢nik spolec¢nosti (dluznik) uzavie s jinym spole¢nikem
(véfitel) smlouvu o zapUjéce. Za UcCelem zajisténi je mezi dluznikem a véfitelem
sjednana smlouva o zajiStovacim pfevodu prava. Pfedmétem zajiStovaciho pfevodu
je obchodni podil na této spole€nosti v urcité vysi (napf. 5 %). Dluznik pfitom celkové
drzi vétsi podil na této spole€nosti (napf. podil ve vysi 20 %). Zajistovaci pfevod prava
je sjednan s rozvazovaci podminkou spocivajici v fadném a uplném zaplaceni
zapljcky, a je takto zapsan i do obchodni rejstfiku. Dluznik splati dluh ze zapljcky
fadné a vCas, a véfitel mu prevede zajistény podil zpét.

Dluznik nasledné realizuje prodej svého obchodniho podilu v celé vysi. Transakce je
uskute¢néna po 5 letech od plvodniho nabyti obchodniho podilu, av§ak do 5 let od
vraceni €asti podilu zpét dluznikovi po splnéni rozvazovaci podminky zajiStovaciho
pifevodu prava.

Dluznik nema a nemél podil zafazen v obchodnim majetku.
Dil&i zavér 1:

Domnivame se, Ze v daném pfipadé jsou splnény podminky pro uplatnéni osvobozeni
pFijmd z Uplatného prevodu podilu v obchodni korporaci dle § 4 odst. 1 pism. s) ZDP,
a to v pIném rozsahu.

Jsme nazoru, Ze danové pojeti zajisténi v této formé ma sledovat soukromopravni
pojeti tohoto institutu, tedy predevsim zajiStovaci funkci. Primarné z tohoto dlvodu ma
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byt pfevod darnoveé neutralni i ve vztahu k béhu Ihlity pro osvobozeni pfijmud z prodeje
podilu. Je zifejmé, Ze v daném prikladé dluznik nenabyva novy podil na korporaci,
nybrz se mu splnénim rozvazovaci podminky vraci jeho podil do¢asné ,odfaty” za
Ucelem zajisténi pohledavky ze zapujcky. Tento podil byl na véfitele prfeveden pouze
formalné a plnil vdané transakci vyluéné funkci zaji$téni. Radnym a véasnym
splacenim dluhu byl ze zpétného pohledu po celou dobu trvani zajistovaciho prevodu
ekonomickym vlastnikem daného podilu pouze dluznik, o Eemz svéd&i mimo jiné fakt,
Ze mu je veritel povinen vydat veskeré uzitky, které se k obchodnimu podilu vztahuiji
(napf. podily na zisku). Tato skute€nost byla navic po celou dobu zajisténi seznatelna
pro v8echny tfeti strany i z obchodniho rejstfiku.

V neposledni fadé se domnivame, ze opaény zavér nez vySe uvedeny, tedy preruseni
IhGty pro osvobozeni v disledku zajiStovaciho pfevodu prava, by vyvolal celou fadu
otazek, které by nebylo mozné za sou€asného znéni danové legislativy jednoznacné
zodpovédét. Tim by se zasadnim zplUsobem omezila vyuzitelnost tohoto institutu pro
ochranu véfitelll v praxi. Jako nejasné se nam jevi zejména otazky souvisejici
s Uplatnosti, resp. bezuplatnosti zajiStovaciho prevodu, s ¢imz souvisi i zplsob
uctovani, ocenéni, zohlednéni v zakladu dané, atp.

4.2.Osvobozeni pfijmi z pfevodu nemovitosti
Dle § 4 odst. 1 pism. b) ZDP je od dané z pfijml osvobozen ,,pFijem z prodeje
nemovitych véci nebo z vyporadani spoluvlastnictvi k nemovitym vécem
neosvobozeny podle pismene a), presahne-li doba mezi nabytim vlastnického
prava k témto nemovitym vécem a jejich prodejem nebo vyporadanim
spoluvlastnictvi k nim dobu 5 let...".

Priklad: Fyzicka osoba (dluznik) uzavie s jinou osobou (véfitel) smlouvu o zapujcce.
Za ucCelem zajisténi pohledavky je zaroven mezi dluznikem a véfitelem sjednana
smlouva o zajiStovacim prevodu prava. Pfedmétem zajiStovaciho pfevodu je
nemovitost. ZajiStovaci prfevod prava je sjednan s rozvazovaci podminkou spocivajici
v fadném a Uplném zaplaceni zapujcky. Dluznik splati dluh ze zapUjcky radné a véas.
Dluznik nasledné realizuje prodej nemovitosti. Transakce je uskute¢néna po 5 letech
od plvodniho nabyti nemovitosti, av§ak do 5 let od vraceni nemovitosti zpét dluznikovi
po splnéni rozvazovaci podminky zajistovaciho pfevodu prava.

Dluznik nema a nemél nemovitost zafazenou v obchodnim majetku.
Diléi zavér 2:

| vtomto pfipadé se s odkazem na vySe uvedené argumenty domnivame, Ze pirevod
nemovitosti zpét z véfitele na dluznika pfedstavuje vraceni pfedmétu zajisténi a ze
nedochazi k naruseni béhu ¢asoveho testu pro osvobozeni.

Pokud by tak dluznik prodal nemovitost po 5 letech od jejiho plivodniho nabyti, byl by
pfijem z uplatného prevodu nemovitosti od dané osvobozen, a to i tehdy, pokud by ke
splnéni rozvazovaci podminky v ramci zajistovaciho pfevodu prava, a tedy vraceni
nemovitosti z véfitele zpét dluznikovi, doslo ve Ihlté do 5 let pred prodejem.
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5. Zaver

Doporuc€ujeme pfijmout sjednocujici zavér, ze zajiStovaci pfevod prava nema vliv na
béh lhity pro osvobozeni pfijml z pfevodu obchodniho podilu ve smyslu § 4 odst. 1
pism. s) ZDP ani pfijmd z prodeje nemovité véci ve smyslu § 4 odst. 1 pism. b) ZDP,
dojde-li po uhradé zajisténého dluhu k navraceni véci dluznikovi.

Navrhujeme tento zavér odpovidajicim zplsobem publikovat.

Stanovisko GFR:

Nesouhlas se zavéry predkladatele. Naopak z pohledu souc¢asného znéni ZDP,
zajistovaci prevod prava ma vliv na béh Ihuty pro osvobozeni prijmu z prevodu
obchodniho podilu ve smyslu § 4 odst. 1 pism. s) ZDP a i z prijmi z prodeje nemovité
véci ve smyslu § 4 odst. 1 pism. b) ZDP.

Oduvodnéni tohoto zavéru je nasledujici. Samotné disledky zajistovaciho prevodu
prava spocivaji v tom, Ze dluznik na véfitele fakticky prevadi viastnické pravo k urcité
véci, i kdyZ je tento prevod konstruovan jako doc¢asny a podminény. V pfipadé
zajiStovaciho prevodu dluznik prevadi na veritele docasné vlastnické pravo
k pfedmétné véci fakticky a nikoli formalné. Véfitel se tak stava faktickym vlastnikem
dané véci. Uhrazenim dluhu je zaroven véritel povinen vydat dluZznikovi v§echny uZitky,
které po dobu pfechodného vlastnictvi véci ziskal. Pouze v pfipadé, zZe by dluznik svij
dluh radné a véas nesplatil, stane se véritel trvalym a plnohodnotnym vlastnikem dané
véci a muZe vykonavat prava vlastnika v plném rozsahu, s véci volné nakladat apod.

Souhlas se zavérem dariovych poradcu, Ze z pohledu DPH prevod zajistovaciho
pfedmétu z dluZznika na véfitele ani jeho nasledny prevod zpét z veritele na
dluznika neni povaZovan za uskute¢néné zdanitelné pinéni. Stejné Ize v konecné fazi
rici i o dani z nabyti nemovité veci, kdy z prislusného zakona v konecné fazi vyplyva,
Ze pokud nedoSlo k trvalému nabyti vlastnického prava, pricemz dané nabyti bylo od
pocatku zamySleno jako docasné pouze za ucelem zajiSténi, dochazi k zaniku dariové
povinnosti, protoZe zajistovaci prevod ztratil svij zajiStovaci charakter (plivodnimu
vlastniku se obnovi vykon vlastnického prava). Pokud se jedna o problematiku
zajiStovaciho pfevodu prava, tak ZDP se odkazuje na § 26 odst. 7 pism. a) bod 4, § 26
odst. 7 pism. b), § 27 pism. h), § 28 odst. 4, § 29 odst. 1 pism. c¢), § 30 odst. 10 pism.
h) a § 30 odst. 10 zavére¢ného textu.

Podstatnym se ovSem jevi to, Ze v daném prispévku se neresi problematika dane,
ktera by méla vzniknout v dusledku zrizeni zajiStovaciho prevodu prava, ale resi
se Casovy test pro osvobozeni prijmi z pripadného nasledného prevodu obchodniho
podilu, ¢i prevodu nemovité véci. Otazka tedy zni, zda se timto zfizenim zajisStovaciho
pfevodu prava prerusuje doba mezi nabytim a prodejem.

| kdyZ jde o zajiStovaci prevod prava, tak jak obchodni podil, tak i nemovita véc,
v dusledku zajistovaciho prevodu prava zméni viastnika. U obchodniho podilu
to nejcasteji bude okamzikem uzavieni smlouvy, nebude-li vazano na néjaké dalSi
podminky (schvaleni valnou hromadou aj.), u nemovité véci zapisem do KN dojde
ke zméné viastnika NV, byt se za predpokladu splnéni dluhu jedna o zménu do¢asnou,
vyplyva z § 2040 a nasledujicich NOZ. Novy vlastnik i u tohoto docasného
a podminéného prevodu vykonava vlastnicka prava, i kdyZ jsou jistym zplsobem
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omezena. ZajisStovacim prevodem prava dochazi ke zmené osoby vlastnika.
Tim, Ze urcita osoba veriteli prevede své pravo, stava se jeho vlastnikem (coby
nehmotné véci), takZe vlastnikem véci se stava pravé veritel.

Aplikaci ZDP potom z pohledu nabyti obchodniho podilu neni v zakoné Zadna zminka
o tom, Ze by se v takovém pripadé doba 5 let mezi nabytim a uplatnym prevodem
podilu v obchodni korporaci neprerusovala v pfipadé zajistovaciho pfevodu prava. Z
pohledu osvobozeni prijmui je sice v ust. § 4 odst. 1 pism. s) ZDP uvedeny situace,
kdy se doba neprerusuje, ale vySe uvedenou moznost ZDP nezmiriuje.

Stejné tak je z pohledu osvobozeni prijmi z prodeje nemovitych véci reseno, kdy se
doba mezi nabytim a prodejem neprerusuje, tentokrat v ust. § 4 odst. 2 ZDP. Jsou zde
uvedeny Ctyri situace, kdy ZDP akceptuje, Ze nedoSlo k pferuseni doby mezi nabytim
a prodejem, neni zde Zadna zminka o zajiStovacim pfevodu prava.

Dale k danému prispévku predkladatele z pohledu majetkovych dani uvadime,
Ze obdobné pojeti prevodu predmétu zajisténi a dariovou neutralitu obsahuje pri
spinéni zakonem predpokladanych podminek i Zakonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013
Sb., o dani z nabyti nemovitych veci (dale jen ,DZNM®). V ném je v § 55 odst. 1 pism.
c) upraveno, Ze dariova povinnost k dani z nabyti nemovitych véci zanika splnénim
rozvazovaci podminky. Krome toho je dale v § 55 odst. 1 pism. f) DZNM stanoveno,
Ze dariova povinnost zanika v pripadé zaniku zajiStovaciho prevodu viastnického
prava k nemovité véci s vyjimkou pripadu, kdy se pfevod tohoto prava stane
nepodminénym (tj. kdyz dluZznik prestane svuj dluh radné splacet). Dariova povinnost
zanika ke dni nabyti acinnosti rozhodnuti spravce dané o stanoveni dané na zaklade
dariovym subjektem podaného dariového priznani nebo dodatecného dariového
pfiznani. Dari dle uvedeného ustanoveni nezanika bez aktivniho konani dariového
subjektu.

Predkladatelé rozporovali nesouhlasné stanovisko finanéni spravy a pfi jednani
rozSirili nastinénou problematiku a dotazovali se na postup financ¢ni spravy pfi prevodu
obchodniho podilu nebo nemovité véci z divodu zrizeni zajistovaciho pfevodu prava.
Predkladatelé jsou toho nazoru, Ze pokud dochazi k preruseni Ilhaty, potom je
proveden prevod vlastnického prava z dluznika na veritele a i kdyZ ma tento institut
slouZit vyluéné k zajisteni dluhu, tak by mél byt takovy pfevod podroben dani a stejné
by mélo byt postupovano v pripade zpetného prevodu z véritele na dluznika. Dale
vznesli dotaz, zda se jedna o prevod dplatny &i nedplatny.

K tomu uvadime, Ze dle naSeho nazoru se nejedna o Uplatny pfevod, protoZe za
prevod prava neni provedena Zadna thrada a tento slouzi vyluéné jako zajisteni dluhu.
Dale uvadime, Ze zakon o dani z nabyti nemovitych véci, Zakonné opatreni Senatu ¢.
340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci (dale jen ,DZNM®), uvadi, Ze predmétem
dané je uplatné nabyti nemovitych véci a dale také je predmétem dan€ z nabyti
nemovitych véci nabyti vlastnického prava k nemovité véci, na zakladé zajiStovaciho
pfevodu prava, nebo Uplatného postoupeni pohledavky zajistené zajiStovacim
pfevodem prava. Prii nabyti vlastnického prava k nemovité véci na zaklade
zajiStovaciho prevodu prava DZNM jiz nic o uplatnosti neuvadi. Takovy prevod je
predmétem DZNM, ale neni predmétem dané proto, Ze by se jednalo o prevod uplatny.
Vzhledem k tomu, Ze ani v jednom pripadé nedochazi k navysSeni majetku, at’ véeritele
nebo dluznika, nejedna se o prevod, ktery by podléhal dani z prijmu fyzickych osob.
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Prevod je tedy dariové neutralni, coZz ovSem dle naseho nazoru neznamena, Ze by
nedochazelo k preruseni Ihaty. Predkladatelé pfi diskuzi take pronesli nazor, Ze pokud
nedojde k uhrazeni zajiSténého dluhu, stane se véritel ftrvalym a dplnym
(plnohodnotnym) vlastnikem dané véci, pritom za okamZzik nabyti dané véci chteji
povaZovat datum, kdy byla véc na véritele pfevedena v ramci zfizeni zajisStovaciho
pfevodu prava. Takova situace by, dle naSeho nazoru, byla potom v souladu s nasim
zavérem, nebot tvrdime-li, Ze ziizenim zajisStovaciho pfevodu prava dochazi ke zméné
vlastnika (byt docasnému a podminénému), dochazi tim zaroven k preruseni
casového testu (zménil se vlastnik). Pokud bychom akceptovali zavéry predkladatell,
Ze se neprerusuje Casovy test, dochazelo by potom k paradoxni situaci, kdy by faktick
v jednu chvili byli dva viastnici nemovité véci (obchodniho podilu) a obéma by bézZel
nadale ¢asovy test, coZ povaZzujeme za nepfijatelné.

Nedochazi ovsem k navyseni majetku a takovy prevod neni podroben dani z prijmu
fyzickych osob. Stejné by mélo byt postupovano i v pripadé zpétného prevodu
z véritele na dluznika.

NOZ uvadi, Ze tyka-li se zajisStovaci pfevod prava véci zapsané ve vefejném seznamu,
vznika zajisténi zapisem do tohoto seznamu. Souhlasime s nazorem, Ze k nabyti
vlastnického prava k nemovitym vécem u véritele dochazi k datu prevodu nemovité
véci v disledku zajistovaciho prevodu prava.
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